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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen On Track, med séte i Stockholm kommun, far hdrmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen On Track i Stockholm kommun registrerades hos Bolagsverket den 25 augusti
2015.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen. Féreningen
har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadsldagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrédnsning. Upplételse far 4ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 oktober 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Préstgérdsvreten 4 i Stockholm kommun.

Foreningen bestar av 157 bostadsratter samt fyra lokaler i fyra flerfamiljshus.

Den totala boarean (BOA) ér ca 7 825 kvm och lokalarean (LOA) uppgar till 229 kvm.
Foreningen har 14 garageplatser for bilar, 5 garageplatser for MC och 31 6ppna parkeringsplatser.

Léagenhetsfordelning:
42 st 1 rum och koék
109 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok

Foreningens byggnader ér fullvardesforsdkrade hos forsdkringsbolaget Trygg-Hansa Forsakring inklusive
ansvarsforsdkring for styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrattstilligg for samtliga
lagenheter.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning och Fastum Teknik AB géllande

teknisk forvaltning. Foreningen har avtal med Tva Smalédnningar AB géllande tradgérdsskotsel.
Stddningen skots av Smart Forvaltning Sverige AB.

Gemensambhetsanldggningar

Fastigheten dr delaktig i en gemensamhetsanldggning avseende vég for tillfart till fastigheterna.
Deltagande fastigheter ar Prastgardsvreten 3 och Prastgérdsvreten 4. Gemensamhetsanldggningen
forvaltas genom deldgarforvaltning. Kostnaderna fordelas 50/50 mellan BoTrygg och Brf On Track.
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Foreningens lokaler/hyreskontrakt
Kontrakten pé foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Verksamhet Momspliktig Yta kvm Loptid tom
Selina Hassan ja 46 2026-01-31
Sibon Production AB ja 80 2026-09-30
Actus Naprapati AB ja 60 2027-09-30
Oh Poké Group AB ja 43 2026-09-30

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for uthyrning av lokaler.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie stimma den 24 maj 2025 haft foljande sammanséttning:
Ledaméter Adam Bjorkman

Avan Sandra Dilan

Rahima Khatun Avgatt under aret

Ahmad Marof

Alireza Saberi

Suppleanter Josef Al Zubaydi
Rania Garbaya
Gustav Ekner
Adrian Heydari Atabak

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft tio (tio) protokollférda sammantraden.
Extrastimma har héllits den 17 februari 2024 dar ett forsta beslut om stadgeandringar togs.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes f6ljande personer in i valberedningen:

Sammankallande Andrea Breuer
Minara Khatun Zumi

Revisorer
Ordinarie revisor: Sanna Lindqvist, Borev Revision AB
Revisorssuppleant: Borev Revision AB ges mandat att utse

Arvoden
Stamman beslot att arvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter skall vara 4,5 prisbasbelopp.
Ersittning till féreningens revisorer blir skiligt belopp enligt ingiven rékning.

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras arligen enligt
upprattad unherhallsplan eller med ett belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA och LOA exklusive
areor for garage.

Underhéallsplan
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Foreningen har aktuell underhallsplan.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna ér registrerad av

Bolagsverket den 20 april 2016.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostidder de forsta 15 aren efter virdedret 2018.

Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande en procent av taxeringsvardet for lokaler.

Visentliga hindelser under rdkenskapsdret

Foreningens 1&n som forfoll i september med en rdnta om 4,55 % har bundits om pé fyra ar till en rénta
om 2,83 %. Lanet som forfaller den 19 november har bundits om pa tre ér till en rdnta om 2,65 %.
Diarmed &r foreningens langsiktiga lanestrategi, med ett 1an som forfaller per ar, genomford vilket skapar
stabila och forutsigbara rantekostnader framover.

Foreningen har under senare ar paverkats av dkade driftkostnader, sérskilt virmekostnader. Mellan 2019
och 2024 har varmekostnaderna 6kat med cirka 35 %. Med aviserade hdjningar for 2025 och 2026
uppgér den totala 6kningen till cirka 44 % sedan foreningens start. Mot denna bakgrund har styrelsen,
efter tva ars utvirdering, beslutat att investera i en energilosning frdn Ecoclime i syfte att minska
framtida kostnadsokningar. Investeringen bedoms dven leda till forbéttrad energiklass fran C till B pé
sikt.

Som ett resultat av foreningens stirkta ekonomi har styrelsen beslutat att sdnka arsavgifterna med 10,5 %
fran och med 1 januari 2026. Styrelsen fortsitter arbetet med att langsiktigt sidkra foreningens ekonomi
och skapa goda boendeforutsittningar for medlemmarna

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2025 2024
Antalet medlemmar vid ridkenskapsérets borjan 205 210
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret 12 32
Antalet avgdende medlemmar under rédkenskapsaret -13 =37
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut 204 205

Under éret har 13 (31) bostadsritter overlatits.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 10 576 9956 8577 6 596
Resultat efter finansiella poster -2590 -1 981 -1 531 -2 853
Soliditet (%) 79,00 78,90 78,78 78,60
Skuldrinta (%) 3,53 2,97 1,83 0,83
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 1204 1148 980 731
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 12 390 12 568 12 731 12 909
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 13 342 13 534 13 709 13 901
Sparande per kvm (kr/kvm) 332 248 280 141
Réntekanslighet (%) 11,09 11,79 13,99 19,02
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 213 192 198 243
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 89,03 89,60 87,25 86,03

I nyckeltalet arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsratt ingar fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme enligt BFN 2023:1. For att kunna jimfora 6ver ar ar tidigare ar
omriknade.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Sparande/kvm
Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + drets utrangeringar + kostnadsfort planerat

underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm
Foreningens kostnader for el, uppvérmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Arsavgifternas andel av totala rérelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningen tilldmpar rak avskrivningsplan for foreningens byggnad i enlighet med géllande regler.
Foreningen redovisar ett negativt resultat till f61jd av hoga avskrivningskostnader. Den bokforda
forlusten som dr hanforlig till &rets avskrivningar har inte ndgon paverkan pa foreningens kassaflode
(likviditet), pé arsavgiften eller den langsiktiga ekonomiska uthalligheten. Baserat pa foreningens
16pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar finansieringen efter
kommande underhéllsbehov.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 311473759 103 821 241 978 670 -11284087  -1981293 403 008 290
Disposition av
foregaende
ars resultat -14 144 -1 967 249 1 981 393 0
Arets resultat -2 590 344 -2 590 344
Belopp vid arets
utging 311473759 103 821 241 964 526 -13251336 -2590244 400 417 946

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -13 251 236
arets forlust -2 590 344
-15 841 580

behandlas s3 att

avsittes till fond for yttre underhall 242 000
ianspraktagande av fond for yttre underhall -344 493
i ny rdkning overfores -15 739 087

-15 841 580

Foreningens stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2025-01-01
-2025-12-31

10 576 488
628 422
11 204 910

-4 176 602
-507 723
-334 525

-5045617

-10 064 467

1140 443

22 995

-3 753782

-3 730 787

-2 590 344

-2 590 344

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

9955 635
73 189
10 028 824

-3 827 788
-1 010 945

-160 014
-3 818 335
-8 817 082

1211 742
6 203
-3199 238
-3 193 035

-1 981 293

-1 981 293
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgdngar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

503 048 196
45375
503 093 571

503 093 571

4144
2 886 142

450 640
3340 926

442 666
442 666
3 783 592

506 877 163

7(14)

2024-12-31

508 060 813
78 375
508 139 188

508 139 188

20 052
1929372
472 022
2 421 446

201 443
201 443
2 622 889

510 762 077
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12
13

2025-12-31

415 295 000
964 526
416 259 526

-13 251 236

-2 590 344
-15 841 580
400 417 946

87375000
87 375 000

17 025 000
326 130
116 110
397 463

1219514

19 084 217

506 877 163

8(14)

2024-12-31

415295 000
978 670
416 273 670

-11 284 087

-1 981293
-13 265 380
403 008 290

54 087 500
54 087 500

51750 000
299 348
116 540
411 097

1 089 302

53 666 287

510762 077
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagande av lan/amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och klientkonto

Likvida medel och kientkonto vid arets borjan
Likvida medel och klientkonto vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-2 590 344
5045617
-430

2 454 843

15 908
-63 340
26 782
116 578
2550 771

-1437 500

-1 437 500

1113271

2117282
3230553

9(14)

2024-01-01
-2024-12-31

-1 981293
3 818335
0

1 837 042

54122
218 121
118 998

2410
2230 693

-1437 500
-1 437 500
793 193

1324 088
2117281
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Anléiggningstillgangar
Avskrivning byggnader beridknas pd byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och skrivs av enligt en

linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Dorr 20 ar
Lasare till porttelefoner 20 ar
Brytskydd 25 ar
Kameradvervakning 5ar

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024
Arsavgifter* 8477 208 7 831 140
Hyror lokaler 615471 502 578
P-plats och garage 433 075 388217
Debiterad fastighetsskatt 40 597 34 320
Elintdkter* 703 116 964 406
Vattenintikter* 237 456 190 087
Avgifter for andrahandsupplatelser 69 563 44 887
10 576 486 9 955 635

*[ arsavgifter ingar vérme, vatten, el och avfallshantering.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025 2024
Aterbetalning moms 625913 0
Forsékringsersittningar 0 71 813
Betalningspaminnelse 1709 1376
Nyckel/tagg/fjérrkontroll 800 0
628 422 73189
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader
Snordjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Hissreparationer
Reparationer

Planerat underhall

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Forsakringsskador
Kabel-tv

Bredband

Radonmétning
Systematiskt brandskyddsarbete
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga poster, besiktning, parkeringstjinster, jourutryckning,
bevakning, trivselatgirder

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Telefoni
Datorkommunikation
Hemsida

Kundforluster
Foreningsstimma
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Bankkostnader

Porto

Juridisk konsultation
Underhallsplan

Ovriga externa tjinster; mitdata, tillsynsavgift, bygglov
Ovriga poster
Korr/réttning tidigare ar

2025
523977
105 999
324 782

61550
35640
54 098
98 692
147 275
344 493
665 866
812 808
316 050
244 036
89 239
0

44 854
261222
0

12 923
4518
9485

19 094
4176 601

2025
57 840
2372
12 040
8632
13 208
20 632
15538
306 524
54 817
6 295
15616
4715
23210
24 559
35637
-93 912
507 723

11 (14)

2024
424 070
78 040
155999
88 001
0

62 689
108 350
108 119
256 144
446 157
815 559
352750
251919
122 717
99 182
33597
377 196
2 820

0

20 481
12 326

11 671
3 827787

2024
58270
2223
12 160
24 407
268 730
102 798
22372
250 387
106 713
4196
10 978
18 960
22 470
60 128
46 152
0

1010 944
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnad

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Ingéende virde mark
Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2025
254 548
79 977
334 525

2025-12-31
376 745 468
376 745 468

-22 684 655
-5012 617
-27 697 272

154 000 000
154 000 000

503 048 196

226 962 000
77 822 000
304 784 000

2025-12-31
166 586
166 586

-88 211
-33 000
-121 211

45 375

2025-12-31
87 001
2787 888
2 874 889

12 (14)

2024
121 758
38256
160 014

2024-12-31
376 745 468
376 745 468

-18 899 320
-3 785 335
-22 684 655

154 000 000
154 000 000

508 060 813

223908 000
92 919 000
316 827 000

2024-12-31
166 586
166 586

-55211
-33 000
-88 211

78 375

2024-12-31
2 280
1915 839
1918 119
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringskostnader
Ekonomisk forvaltning
Bredband
Trappstidning
Electronisk Sign/ID
Intdkter for vatten och el
Teknisk forvaltning

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rinta Datum for
Léngivare % rianteindring
Nordea 2,83 2029-09-17
SBAB 4,38 2026-09-15
Nordea 2,65 2028-11-20
Nordea 2,71 2027-12-13

Kortfristig del av 14ngfristig skuld

2025-12-31
30 134

48 380

79 252

0

8203

257 628
27043

450 640

Lanebelopp
2025-12-31
21312 500
15 525 000
29 000 000
38 562 500

104 400 000

-17 025 000

13 (14)

2024-12-31
28 971

66 928

67 254

34 840
7034

266 994

0

472 021

Lanebelopp
2024-12-31
21 500 000
15 525 000
30 000 000
38 812 500

105 837 500

-51 750 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir &r finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens beddmning &r att Idnen kommer att forlangas vid forfall.

Kortfristig del av lan:17 025 000
Lan som forfaller kommande riakenskapsar: 15 525 000 kr

Planerad amortering kommande ridkenskapsar: 1 500 000 kr, varav 1 250 000 kr ingér i 1&n som forfaller.

Not 12 Ovriga skulder

Skulder till entreprendr
Moms

Depositionsavgifter
Miljoavgift

Personalskatt

Avrikning lagst soc avgifter

2025-12-31
130 158

64 563

108 545

13 553

39 835

41 721
398 375

2024-12-31
130 158
32701

152 000

13 484

36 526
38256

403 125
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Uppvéarmning

El

Vatten och avlopp
Sophantering
Snordjning/Halkbekdmpning
Reparationer

Stadning

Réntekostnader

Revision

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 14 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Arsredovisningen har beslutats 2026-05-31

Alvsjo den dag som framgar av véra elektroniska signaturer

Adam Bjorkman
Ordforande

Ahmad Marof

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Rabia Koyuncu
Revisor
Av Borev utsedd revisorssuppleant

2025-12-31
109 958
74372
4316
22302
3468
8202

16 551
165 650
25000
777 530
1207 349

2025-12-31
115 000 000
115 000 000

Avan Sandra Dilan

Alireza Saberi

14 (14)

2024-12-31
106 674
75771
65 667
4209

6 465

128 034
16 970
160 434
32400
489 397
1086 021

2024-12-31
115 000 000
115 000 000
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BOREV [N

Revisionsber:iittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen On Track, org.nr 769630-5015

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen On Track for rdkenskapsaret 2025-01-01
—2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréackliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hiansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmaérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéallanden gora att en forening inte langre kan fortsdtta
verksamheten.

e  utvidrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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BOREV [N

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen On
Track for rakenskapséret 2025-01-01 —2025-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgdrder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Rabia Koyuncu
Revisor
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