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Uteplats pa ca 8 kvm mot innergard!

Har far du en helt underbar lagenhet i tva vaderstreck, med en mysig och lummig uteplats! Valkommen till ett hem som
lyckas kombinera det basta av tva varldar: lugnet fran innergarden och pulsen precis runt hérnet. Har vantar en generés
uteplats om cirka 8 kvm dar du har en alldeles egen plats fér morgonkaffet, dom lugna dagarna eller middagarna med
familj och vanner. Elgrill ar tillatet s& har kommer du definitivt kunna njuta av sommarens trevliga dagar. Bostaden i sig
bjuder pa rikligt med ljusinslapp tack vare de tva vaderstrecken, de stora fonsterpartierna samt den 6ppna och sociala
planlésningen. Hemmet ar valdigt socialt dar kdket och vardagsrummet naturligt gar in i varandra, vilket gor att du garna
tar hit ditt umgange. Koket ar fullt utrustat och redo for bade vardagsmaten och dem ambitidsa middagsbjudningarna.
Vardagsrummet rymmer en stor soffa och de fina parkettgolven samt de klassiska materialvalen ger hemmet en tidlés
kansla med hoég standard. Sovrummet ar rymligt och stort samt har finns dessutom goda férvaringsmajligheter. Pa det

finns ocksa ett stort helkaklat badrum med tvattméjligheter samt en valkomnande hall. Valkommen pa visning!

Frida Elmbro

Reg. Fastighetsmaklare
070-821 50 60
frida.elmbro@tfagency.se
https://tfagency.com/
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Utgangspris: 2.795.000 kr
Avgift: 4.169 kr/man.
Boarea: 52 m?
Biarea: 0 m?
Antal rum: 2 rok
Vaning: 1avb6
Hiss: Hiss finns.
Forening: Brf On Track
Byggnadsar: 2017
Tilltrade: Efter

overenskommelse.

Elgrill &r tillatet
Tva véderstreck
Oppen och social planlésning
Fullutrustat kGk
Goda férvaringsmojligheter
Stort och rymligt sovrum
Helkaklat badrum med
tvattmdojligheter
Véalkomnande hall
Fina parkettgolv
Mycket ljusinslapp
Stora fonsterpartier




- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift

4.169 kr/man. | manadsavgiften ingar varme, bredband och
kallvatten. Féreningen har individuell matning av el- och
vattenférbrukningen som sedan debiteras separat. Detta
kommer pa samma faktura som avgiften.

Storlek

Boarea 52 m2. 2 rum. Foreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 61-1101
For folkbokforing: 1101

Adress
Alvsjo stationsgata 2A, 125 31 ALVSJO. Beldgen i Stockholm
kommun. Skattesats 30,62.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 1 av 6
Hiss finns.

Byggnadsar
2017

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 762 kr/man; hemférsakring 267 kr,
hushallsstrom 450 kr och varmvatten 45 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du énskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 0.6594 % och andel av arsavgiften ar
0.6594 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 667.111 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2026-10-08).

Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.480 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 592 kr.

Uteplats

Uteplats finns.

Bostadsrattsforening

Brf On Track. Féreningen ar en akta bostadsrattsforening. |
foreningen finns 157 st Igh varav 0 st hyresratter och 4 st lokaler.
Foreningens ekonomi/avgiftsférandringar: Inga planerade
avgiftsforandringar (2026-10-08). Avgiften sanktes med 10.5%
2026-01-01.

Primarenergital: 69 kWh/m? per ar.

Gemensamma utrymmen

Foreningen har gemensamma utrymmen som cykelforrad,
barnvagns/rullstolsrum, utrymme for kallsortering av sopor samt
lagenhetsforrad. Pa den inglasade innergarden finns det en
egen loparbana.

Bilplats

- Féreningen har 31 utomhusparkeringsplatser varav 3 stycken
har elboxar.

- Féreningen har 14 inomhusgarageplater for personbilar varav
3 stycken har elboxar och 5 inomhusgarageplatser fér MC.

- Priserna varierar runt 800-1500kr per manad beroende pa
fordonstyp och om det finns elbox.

TV/internet

Triple-playuttag och ar forberedda fér bredband, telefoni och
digital-TV, via Tele2. Bredbandshastigehten ar 1000/1000 och
TV-utbudet &r Digital TV bas.

Tilltrade

Efter 6verenskommelse.



- INTERIOR -

Kok

Fullutrustat kok med forvaring i ljusa dver och underskap. Ljus
bankskiva och stéankskydd i ljust kakel. Utrustat med kyl & frys,
spis, ugn, flakt, mikro, diskho och integrerad diskmaskin.
Ljusinslapp via fénsterpartier. Oppen planlésning mot
vardagsrum med plats fér matbord & stolar.

Vardagsrum

Ljusa vaggar och parkettgolv. Plats for soffa, soffbord,
mediamadbel, TV eller annat 6nskat mdblemang. Ljusinslapp via
fonsterpartier. Oppen planlésning mot kok.

Sovrum

Ljusa vaggar och parkettgolv. Plats for dubbelsang, sangbord
eller annat 6nskat méblemang. Forvaring i platsbyggda
garderober. Ljusinslapp via fonsterpartier samt utgang till
bostadens uteplats.

Uteplats
Uteplats pa ca 8 kvm mot innergard. Plats for onskat
mdblemang.

Badrum

Ljust kaklade vaggar och ljust klinkergolv. Utrustat med WC,
dusch, handfat med kommod, belyst spegelskap, tvattmaskin,
arbetsyta samt férvaring i ljust dverskap.

Hall
Ljusa vaggar och parkettgolv. Plats for avhangning av klader
samt forvaring i platsbyggda garderober.

Forrad
Till bostaden tillhor ett forrad.
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Vardagsrum

Uteplats

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och

saljare. Sa tveka inte att stalla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela méklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med laneldfte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Méaklaren ska uppréatta en objektsbeskrivning som
beskriver bostaden. Uppgifterna kommer fran saljaren,
féreningen och myndighetsregister, och kontrolleras

normalt sett inte av méaklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tillampas normailt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestammer om, hur och till vem
denne séaljer. Maklaren framfor alla bud till saljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
Idamnas aven till kdparen, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma

(men kan lagga bud via ombud).

Undersdkningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersoékningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptéackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Saljaren uppmanar darfor att
noga undersdka bostaden fore képet, gdrna med hjalp av
en sakkunnig. GI6m inte att &ven ta med féreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom arsredovisning

och stadgar), da dess ekonomi berér dig som kdpare.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt Overlatelseavtal har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla
parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor.

Tilltrade

Pa tilliradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gors. Maklaren upprattar innan en
likvidavrékning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar aven en
journal 6ver formedlingen. Vid tilltradet far kdparen

dessutom nycklar m.m.

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kbpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) for att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm.
enl. fastighetsmaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta din

fastighetsmaklare.
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